FUR MORGEN

@ wohninvest

IHR FUNDAMENT
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16.Artha

Ein Objekt, das Leopold Hasner von Artha, Namens- 4Wohlstand” und verweist auf ein
Geschichte und geber der Hasnerstraf3e, stand flr Fort- lebenswertes Fundament flir morgen.
Zukunft verbindet. schritt und Verantwortung — Werte, die Mit dem Standort im 16. Bezirk entsteht

auch dieses Bauherrenmodell pragen. so ein Projekt, das Tradition, Urbanitat

Gleichzeitig bedeutet Artha im Sanskrit und Zukunft in sich vereint.
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www.wohninvest.at

VERMOGEN
OPTIMIEREN

durch Immobilienbesitz
und laufendes Einkommen

EINKOMMEN
MAXIMIEREN

durch Abschreibungen
und Steuereffekte

INFLATIONSSCHUTZ

durch Wertsteigerung
und Mietanpassung

SICHERHEIT

durch blcherliche
Eintragung

NACHHALTIGKEIT

durch ressourcenschonende
Altbausanierung

Worauf Sie
zahlen konnen

Man kann in alles investieren. Entscheidend ist, was es bringt.
Mit einer Immobilie erhalten Ihre Werte Substanz:
inflationsresistent, nachhaltig und flir Generationen geschaffen.
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IThr Fundament

flir morgen
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Anlegen mit Bestand

Das Griinderzeithaus in der Hasner-
straf3e 131 wird im Zuge eines Bau-
herrenmodells umfassend revitali-
siert und um zwei Obergeschosse
sowie zwei Dachgeschosse erweitert.
Dadurch entstehen 20 moderne
Wohneinheiten mit durchdachten
Grundrissen — der Grofteil davon mit
Loggien, Balkonen oder Garten. Die
verkehrsberuhigte Lage in Kombina-
tion mit dem Flachenzugewinn bietet
ausgezeichnete Voraussetzungen fur
ein nachhaltiges und wertbestandi-
ges Immobilieninvestment.

20 moderne Wohnungen
zwischen 32 m2 - 84 m2

©

1 Eigengarten,
Balkone und Loggien
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einsteigerfreundliche forderbar durch attraktive
Tranchen wohnfonds_wien Vermietungslage
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Steinhof Griinde
Schloss Schénbrunn
Technisches Museum
Wilhelminenberg
Kongressbad
Schmelz
Gastronomie
Bildung
Einkaufen
Krankenhaus
Gesundheit

Freizeit
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Ideale
Vermietungslage

Durch die hohe Nachfrage nach leist-
barem Wohnraum sowie eine ausge-
zeichnete Infrastruktur und optimale
Verkehrsanbindung eignet sich diese
Liegenschaft ideal flr die Vermietung.

Urbaner Lebensraum

Lebendiges Viertel

Nachhaltige Zukunft

Ottakring zahlt zu den etablierten,
urbanen Bezirken Wiens — mit Uber
100.000 Einwohner:innen, vielfaltiger
Infrastruktur und direkter Anbin-
dung an die U-Bahn (U3), S-Bahn
(S45), StraBenbahn und Bus. Der
Bezirk verbindet stadtisches Leben
mit hohem Freizeitwert: Kliniken,
Schulen und Nahversorgung sind
ebenso schnell erreichbar wie grofe
Grinflachen rund um den Wilhel-
minenberg oder die Steinhofgriinde.
Gerade diese Mischung aus urbaner
Dichte und naturnaher Erholung
macht Ottakring zu einem lebens-
werten Stadtteil.

Die Hasnerstraf3e selbst liegt im
Herzen des sogenannten Hippvier-
tels, das sich in den vergangenen
Jlahren splrbar gewandelt hat. Als
erste fahrradfreundliche Strafie
Wiens (seit 2012) war sie Vorreiter
in Sachen nachhaltiger Mobilitat.
Mit 2025 wurde dieser Abschnitt im
Rahmen der Initiative , klimafittes
Hippviertel® noch einmal deutlich
aufgewertet: Verkehrsberuhigung,
zusatzliche Sitzgelegenheiten, ver-
breiterte Gehsteige und sicherere
Kreuzungen sollen die Straf3e zu
einem angenehmen Aufenthalts-
raum machen. Ziel der Stadtpla-
nung ist es, die Aufenthaltsqualitat
zu steigern und gleichzeitig mehr
Sicherheit flir Radfahrer:innen und
Fuf3ganger:innen zu schaffen.

DarUber hinaus gilt die Hasnerstraf3e
als wichtige Entwicklungsachse im 16.
Bezirk. Sie ist Teil einer Ubergeord-
neten Mobilitdts- und Klimastrategie,
die Wien schrittweise umsetzt. Diese
Strategie umfasst mehr Begriinung,
neue Moglichkeiten zur Begegnung
im 6ffentlichen Raum sowie ein noch
dichteres Netz an sicheren Rad- und
Gehwegen. Durch diese Maf3nahmen
soll das Viertel nicht nur verkehrstech-
nisch entlastet, sondern auch sozial
und 6kologisch gestarkt werden. Fur
Anrainer:innen, zuklinftige Bewoh-
ner:innen und Investor:innen ergibt
sich daraus ein langfristig attraktiver
Standort mit hoher Lebensqualitat

— mitten in einem Bezirk, der urbane
Vielfalt, Kultur und Dynamik mit nach-
haltiger Stadtentwicklung verbindet.



FEine Investition
in die Zukunft

Ein Bauherrenmodell ist eine Der dadurch geschaffene Wohn-

finanzielle Veranlagung, mit der raum wird langfristig vermietet. {

Wohnimmobilien durch eine Als Investor:in sichern Sie sich s

Investor:innen-Gemeinschaft damit kontinuierliche Mieteinnah- Lo

errichtet oder saniert werden. men und die Wertsteigerung lhres y n
Kapitals. Zuséatzlich profitieren Sie TR —
von oOffentlichen Férderungen und Y ,.__T -,
beachtlichen steuerlichen Effekten. L'LLL:’{T b — ..r_l'j '_ : J-_ )
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DAS BAUHERRENMODELL

Mieteinnahmen

Kostenersparnis
fur die Investor:innen

Forderung +
Steuereffekte

Gesamt- } Eigenleistung durch
Nettoeinsatz die Investor:innen
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Nachhaltigkeit im Fokus

Die Sanierung und Erweiterung

von Altbestand im Zuge von Bau-
herrenmodellen tragt nicht nur zur
Reduktion des Bodenverbrauchs
bei, sondern auch zu Erhalt und Ver-
schonerung des Stadtbildes. Hinzu
kommen die Baustoffersparnis

durch bereits vorhandene Substanz
sowie der Einsatz umweltscho-
nender Warmetechnologien. Auch
bereits bei der Auswahl der Lage
unserer Investitionsobjekte tragen
wir zu Nachhaltigkeit und Umwelt-

schutz bei.

Zentral gelegene und 6ffentlich
gut angebundene Liegenschaf-
ten mit optimaler Infrastruktur
sorgen fur eine Entlastung des
Individualverkehrs.

Nach
ESG-Kriterien
investieren

Die Zukunft des Wohnens
und der Immobilieninvesti-
tion verandert sich. Soziale
und nachhaltige Aspekte
nehmen an Bedeutung zu.
Dies zeigt sich auch in der
wachsenden Betonung von
ESG (Environmental, Social,
Governance) in der Immobi-
lienbranche.

Bei wohninvest setzen wir
uns dafur ein, diese Prin-
zipien in unserer taglichen
Arbeit zu verankern, um
die Wohnkultur von morgen
nachhaltig zu gestalten.
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Greifbares Investment
mit Bestand

Gemeinsam mit Ihnen berdlcksichtigen wir Ihre Anlageziele, Einkommens-
situation und Rendite-Erwartungen. Erganzt durch die rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie steuerlichen Gestaltungs-
moglichkeiten dieses Projektes entsteht eine fundierte Basis fur ein

Investment, das zu lhnen passt.
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Flexible
Finanzierungsoptionen

Laufzeit, Zinssatz, Art und
Volumen der Finanzierungs-
struktur tragen wesentlich zur
Profitabilitat des Investments bei.

©

Einnahmensicherheit
durch Mietenpool

Auch bei kurzfristigen Leer-
standen erhalten Sie stabile
und gleichmafig verteilte
Mieteinnahmen.

©

Attraktive
Rendite

Aufgrund realistischer An-
nahmen, kalkulieren wir mit Netto-
Mieteinnahmen in % des Netto-
Einsatzes bis 2047 von 7,2 %.

1

Offentliche
Forderprogramme

ZuschuUsse zur Errichtung und
Sanierung von Wohnraum
schaffen wirtschaftliche Vor-
teile fur Bauherrenmodelle.

©

Einsteigerfreundliche
Tranchen

Bereits ab € 76.799 — aufgeteilt
auf 4 Tranchen - setzen Sie
den ersten Schritt in ein
renditestarkes Investment.

1/15 Abschreibung
der Herstellkosten

Bei anderen Immobilien tber
66,6 Jahre — beim Bauherren-
modell werden Kosten Uber
15 lahre abgeschrieben.

©

Erstvermietung
durch wohninvest

Wir finden fur Ihre Immobilie
die passenden Mieter:innen
im Anschluf3 an die
Fertigstellung.
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Werten beim
Wachsen zusehen

Seit 2008 begleiten wir Menschen bei der Auswahl geeigneter
Immobilieninvestments und haben seither Uber 60 Projekte
erfolgreich umgesetzt. Mehr als 600 Investor:innen profitieren

bereits von der nachhaltigen Wertschopfung dieser Investments.

Vorausschauender Partner Optimalen Standort finden

Mittels Sanierung, Renovierung und Erweiterung nutzen Bei der Entwicklung einer Immobilie wird besonderes
wir bestehende Ressourcen, revitalisieren wertvolle Bau- Augenmerk auf die Mietnachfrage am Standort sowie
substanz oder schaffen hochwertigen Neubau. Egal ob in die Infrastruktur vor Ort gelegt. Damit werden eine
der Stadt, am Land, am Fluss, am See, am Meer: Im Vor- gute Auslastung und attraktive Renditen erzielt.

dergrund stehen werthaltige Projekte fir Investor:innen
und lebenswerter Wohnraum fur eine nachhaltige Welt.
Strukturiert finanzieren

Auf Erfahrung bauen Als Ihr vorausschauender Partner verflgen wir Gber

ein agiles und erfahrenes Netzwerk an Finanzie-
Jahrelange Erfahrung sowie Sorgfalt bei der Auswahl und rungspartnern. So kénnen die Kapitalerfordernisse
Ankauf der Projekte schaffen optimale Voraussetzungen optimal abgedeckt und die individuellen Investment-
fUr stabile Nachfrage. Wir kimmern uns um den gesamten ziele ehestmadglich erreicht werden.

Planungs-, Bau- und Nutzungszyklus — wahrend Sie |hren
Werten beim Wachsen zusehen.
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Auf Qualitat setzen

Gemeinsam mit sorgfaltig ausgewahlten Unter-
nehmen suchen wir nach den besten Grundrissen,
entwerfen den optimalen Zeitplan und stellen zlgige
Umsetzung sicher. Mit Erfahrung und disziplinierter
Orientierung an Projektzielen begleiten wir alle Bau-
phasen bis zur Fertigstellung.

Mit Forderung gewinnen

Gemeinden und Lander haben Interesse an leist-
barem Wohnraum und der Erhaltung traditioneller
Wohnkultur. Bauherren profitieren von den 6ffentli-
chen Forderprogrammen fur Errichtung und Sanie-
rung. Geforderte Mieten verbessern die Vermarkt-
barkeit und senken das Leerstandsrisiko.

Professionell betreiben

Mit einer Wohnimmaobilie haben Sie |hr Fundament flr
morgen gelegt. Erfahrene Unternehmen stellen den
profitablen Betrieb Ihrer Immobilie sicher und sorgen
flr professionelle Vermarktung und transparente Ab-
rechnung von Mietertragen und Betriebskosten.
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Auswahl osterreichweiter
Referenzprojekte

wohninvest hat Uber 60 Immobilienprojekte dsterreichweit erfolgreich abgewickelt.
Mehr als 600 Investor:innen profitieren bereits von der Wertschopfung ihrer Projekte.
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Wir sanieren auch
Thr Pensionskonto.

Laufend neue Investitionsobjekte auf
www.wohninvest.at

wohninvest Gmbh IMPRESSUM
Tuchlauben 13, 1010 Wien Medieninhaber: wohninvest gmbh
TEL: +43 (1) 923 23 85-0 Fotos: Robert Oberbichler,
office@wohninvest.at Adobe Stock

Visualisierungen: GK-Render
www.wohninvest.at Grafik: www.studio-marlene.at

WICHTIGE HINWEISE / DISCLAIMER

Bei diesem Folder handelt es sich um eine reine Werbe- und Marketingin-
formation. Die in diesem Folder enthaltenen Informationen sollen lediglich
einen Uberblick verschaffen und stellen weder ein Angebot zur Vornah-
me einer Investition oder zum Erwerb von Beteiligungen, noch eine Auf-
forderung oder Empfehlung ein solches Angebot zu stellen, dar. Ebenso
stellen sie keine Anlageberatung oder eine individuelle fachmannische
Beratung dar bzw. ersetzen sie eine solche auch keinesfalls und ist der Fol-
der auch nicht als Prospekt gemaf KMG zu verstehen. Die Informationen
in diesem Folder sind genereller Natur und bericksichtigen nicht indivi-
duelle Bedrfnisse, insbesondere hinsichtlich der steuerlichen Situation,
dem erhofften Ertrag oder der Risikobereitschaft. Der Folder ist nicht
geeignet, als Grundlage flr eine Anlageentscheidung zu dienen. Es wird
dringend empfohlen, sich vor einer allfélligen Investition Uber die damit
verbundenen rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Auswirkun-
gen individuell und fachmannisch aufklaren zu lassen. wohninvest Uber-
nimmt keinerlei Gewahr, Garantie oder Haftung flir die Vollstédndigkeit und
Richtigkeit der in diesem Folder enthaltenen Informationen. wohninvest
Ubernimmt keine Haftung flr Anspriche, die auf fehlerhaften und/oder
Iickenhaften Informationen dieses Folders beruhen. Die (auch teilweise)
Vervielfaltigung dieses Folders ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung
von wohninvest nicht erlaubt.
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